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1. UVOD 

 

Na zahtjev naručitelja Kordelija j.d.o.o. u stečaju, K.Tomislava 51a, 

Beli Manastir, izvršena je procjena trţišne vrijednosti oranica i poslovnih 

zgrada u Novoj Gradiški, prema zatečenom stanju na dan procjene. 

Procjena je izvršena prema utvrĎenom činjeničnom stanju u skladu 

sa graĎevinsko-tehničkim propisima o procjeni nekretnina te su korištene 

slijedeće zakonske norme i napuci: 

- Zakon o vlasništvu i drugim stvarnim pravima (NN 143/12) 

- Zakon o zaštiti osobnih podataka (NN 106/12) 

- Zakon o prostornom ureĎenju (NN 153/13) 

- Zakon o zemljišnim knjigama (NN 130/14) 

- Podatak o etalonskoj cijeni graĎenja (NN 100/12) 

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 79/14) 

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) 

Očevid je izvršen 5.05.2022. na predmetnoj lokaciji i izgraĎenoj 

graĎevini te uvidom u vlasničku dokumentaciju. 
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Vještak je pribavio slijedeću  dokumentaciju: 

- izvod iz prostornog plana grada Nova Gradiška 

- izvod iz digitalnog katastarskog plana  

- prikaz zk uloška (nesluţbena kopija) 

Napomena: 

Vještak  ne garantira niti snosi odgovornost za eventualnu netočnost 

 predočenih i pribavljenih podataka korištenih za izradu ovog 

 elaborata procjene. 

Predmet ove procjene nije geodetska, urbanistička ili imovinsko-

 pravna provjera, niti provjera s upravno-pravnog naslova. 
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Izvod iz Prostornog plana grada Nova Gradiška preuzetog sa web 

stranice: http://www.zeljko-gis.com/ 
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Izvod iz digitalnog katastarskog plana (DOF lokacije sa uklopljenim 

 katastarskim planom, nesluţbena kopija) preuzetog sa web 

 stranice:http://oss.uredjenazemlja.hr 
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Prikaz zk uloţka (nesluţbena kopija) preuzetog sa web  stranice: 

 http://oss.uredjenazemlja.hr 

 

http://oss.uredjenazemlja.hr/
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2. TEHNIĈKI OPIS I LOKACIJA NEKRETNINA 

 

Predmet ove procjene su poslovne zgrade i zemljišta koji se nalaze u 

ulici Ivana Domca, Nova Gradiška, točnije na k.č. 2950, 3182, 

3184/1, 3185/1, k.o. Nova Gradiška. 

Makrolokacijski gledano Nova Gradiška se nalazi neposredno uz auto 

 cestu A3 Zagreb-Lipovac te takoĎer neposredno sjeverno od granice 

 sa Bosnom i Hercegovinom što ju čini izuzetno atraktivnom u smislu 

 lokacije i prometne povezanosti. 

Što se tiče mikrolokacije predmetne parcele se nalazi u juţnom 

dijelu grada. 

Pristup vozilima do parcele 2950 je omogućen s neasfaltirane 

prometnice juţno od parcele dok je pristup pješacima omogućen 

takoĎer s juţne strane. 

Pristup vozilima do parcele 3182 je omogućen s asfaltirane 

prometnice juţno od parcele dok je pristup pješacima omogućen 

takoĎer s juţne strane. 

Pristup vozilima do parcele 3184/1 je omogućen s asfaltirane 

prometnice istočno i sjeverno od parcele dok je pristup pješacima 

omogućen takoĎer sa istočne i sjeverne strane. 

Pristup vozilima do parcele 3185/1 je omogućen s asfaltirane 

prometnice juţno od parcele dok je pristup pješacima omogućen 

takoĎer s juţne strane. 

Prema prostornom planu predmetna parcela 2950 se nalazi u zoni 

 ureĎene zelene površine te će se računati kao poljoprivredno 

zemljište. 

Prema prostornom planu predmetna parcela 3182 se nalazi u zoni 

 neizgraĎenog krajobraza te će se računati kao poljoprivredno 

zemljište. 

Prema prostornom planu predmetna parcela 3184/1 se nalazi u zoni 

gospodarske namjene – K2 te će se računati kao graĎevinsko 

zemljište. 
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Prema prostornom planu dio predmetne parcele 3185/1 se nalazi u 

zoni gospodarske namjene – K2 te će se računati kao graĎevinsko 

zemljište, dok se preostali dio nalazi u zoni neizgraĎenog krajobraza 

koji će se računati kao poljoprivredno zemljište. 

Parcela su pravilnog oblika, izgraĎena te u postupnosti ureĎena. 

Na parceli 3184/1 se nalazi poslovna zgrada, a na parceli 3185/1 se 

takoĎer nalazi poslovna zgrada. 

 

Sadrţaj i djelatnosti na parceli trenutno ne predstavljaju potencijalni 

 izvor zagaĎenja. 

Geometrijski podatci za sve graĎevine su izmjereni u naravi te se 

 smatraju mjerodavnim za izradu procjene. 
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OBJEKT NA KĈ.BR. 2950 

NKP: 57,15 m2 

Namjena: Pomoćna 

Godina izgradnje: Cca 1995. 

Katnost: Pr 

Prometne veze: Dostupne 

Parkiranje: Na parceli 

Temelji: AB trakasti 

Nosiva konstrukcija: Zidovi od blok opeke 

MeĊukatna konstrukcija: - 

Pregradni zidovi: Opeka 

Krovna konstrukcija: AB ploča 

Proĉelje: Nije izvedeno 

Obrada podova: Beton 

Obrada zidova: - 

Unutarnja stolarija: - 

Vanjska stolarija: - 

Elektriĉne instalacije: Provedene 

Vodovod: - 

Kanalizacija: - 

Telefon: - 

Plin: - 

Grijanje: - 

Klimatizacija: - 

Odrţavanje: Devastirano 
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POSLOVNA ZGRADA 1 

NKP: 387,95 m2 

Namjena: Poslovna 

Godina izgradnje: Cca 1995. 

Katnost: Pr+Pk 

Prometne veze: Dostupne 

Parkiranje: Na parceli – nadstrešnica za vozila  

Temelji: AB trakasti 

Nosiva konstrukcija: Zidovi od blok opeke 

MeĊukatna konstrukcija: Fert strop 

Pregradni zidovi: Opeka 

Krovna konstrukcija: Kosa AB ploča i drvena konstrukcija, 

pokrov bitumenska šindra 

Proĉelje: EPS + plemenita ţbuka 

Obrada podova: Keramičke pločice, kamene pločice, 

parket 

Obrada zidova: Oţbukani i oličeni 

Unutarnja stolarija: Drvena, aluminijska 

Vanjska stolarija: PVC 

Elektriĉne instalacije: Provedene 

Vodovod: Proveden 

Kanalizacija: Provedena 

Telefon: Proveden 

Plin: Proveden 

Grijanje: Centralno na plin 

Klimatizacija: Split klima ureĎaji 

Odrţavanje: Devastirano 
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POSLOVNA ZGRADA 2 

NKP: 182,75 m2 

Namjena: Pomoćna 

Godina izgradnje: Cca 1995. 

Katnost: Pr 

Prometne veze: Dostupne 

Parkiranje: Na parceli – nadstrešnica za vozila 

Temelji: AB trakasti 

Nosiva konstrukcija: Zidovi od blok opeke, daščana oplata 

MeĊukatna konstrukcija: - 

Pregradni zidovi: Opeka 

Krovna konstrukcija: Drvena jednostrešna konstrukcija, 

pokrov aluminijskim profiliranim i 

plastificiranim limom 

Proĉelje: Ţbuka, daščana oplata 

Obrada podova: AB ploča, keramičke pločice 

Obrada zidova: Oţbukani i oličeni 

Unutarnja stolarija: Drvena 

Vanjska stolarija: Drvena 

Elektriĉne instalacije: Provedene 

Vodovod: - 

Kanalizacija: - 

Telefon: - 

Plin: - 

Grijanje: - 

Klimatizacija: - 

Odrţavanje: Devastirano 
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3. ISKAZ POVRŠINA 

 

Površina čestice 2950 iznosi 1.241,00 m2  

Površina čestice 3182 iznosi 4.918,00 m2  

Površina čestice 3184/1 iznosi 12.829,00 m2  

Površina čestice 3185/1 iznosi 11.055,00 m2  
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4. IZRAĈUN VRIJEDNOSTI 

 

Opći vrijednosni odnosi na trţištu nekretnina: 

Iako se očekivalo da će ulazak Republike Hrvatske u EU imati 

 pozitivne efekte na  hrvatsku ekonomiju i na trţište nekretnina, 

 zbog strukturnih  problema ti efekti se još ne osjećaju na trţištu. 

Nedavni izvještaji o stanju ekonomije upućuju na blagi oporavak 

 ali mišljenje je da će  biti potrebno izvjesno vrijeme da potraţnja 

 poraste i da se trţište  nekretnina stabilizira te da doĎe do 

 pozitivnog utjecaja na  vrijednosti nekretnina. 

Odabir metode procjene nekretnina: 

Poredbena metoda je u prvome redu primjerena za utvrĎivanje 

 trţišne vrijednosti neizgraĎenih i izgraĎenih zemljišta, a koristi se i 

 za procjenu vrijednosti samostojećih, poluugraĎenih i ugraĎenih 

 obiteljskih kuća, obiteljskih kuća u nizu, stanova, garaţa kao 

 pomoćne graĎevine, garaţnih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i 

 poslovnih prostora. 

Prihodovna metoda u prvom redu je primjerena za utvrĎivanje 

 trţišne vrijednosti izgraĎenih katastarskih čestica na kojima se 

 nalaze najamne nekretnine , svrha kojih je stvaranje prihoda. 

Troškovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrĎivanje 

 trţišne vrijednosti izgraĎenih graĎevnih čestica na kojima se nalaze 

 zgrade javne namjene i drugi objekti svrha kojih nije stvaranje 

 prihoda, a posebno kod samostojećih, poluugraĎenih i ugraĎenih 

 obiteljskih kuća koje prema svojim obiljeţjima nisu usporedive. 

S obzirom na sve navedeno za izračun vrijednosti graĎevinskog 

 zemljišta se koristi poredbena metoda dok se za izračun prostora 

 koji se mogu iznajmljivati koristi prihodovna metoda.  

Sve cijene u trţišnoj vrijednosti nekretnina ne sadrţavaju porez na 

 promet nekretninama. 
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GRAĐEVINSKO ZEMLJIŠTE-POREDBENA METODA: 

Iz aplikacije e-nekretnine za graĎevinska zemljišta izdvojena tri zemljišta 

najsličnijih karakteristika: 

R.BR. K.Ĉ. K.O. 

DATUM           

SKL.        
UGOVORA 

NETO 

KORIS. 
POVRŠ. 

(m2) 

CIJENA 
(Kn) 

CIJENA 
(Kn/m2) 

1 2311/2 N.GRADIŠKA 07.03.2019. 1.402,00 170.000,00 121,26 

2 3082/7 N.GRADIŠKA 14.08.2020. 534,00 80.101,00 150,00 

3 3818/9 N.GRADIŠKA 18.02.2022. 4.174,00 438.311,74 105,01 
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POREDBENE NEKRETNINE 
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MeĊuvremensko izjednaĉenje cijena: 

Sukladno čl. 6. i čl. 7. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti 

 nekretnina (NN 105/2015), kada opći vrijednosni odnosi utemeljeni 

 na cijenama poredbenih nekretnina odstupaju od utvrĎenih na dan 

 vrednovanja, dozvoljeno je meĎuvremensko izjednačenje 

 kupoprodajnih cijena poredbenih nekretnina pomoću indeksnih 

 nizova, a za kupoprodajne cijene koje su ugovorene najviše četiri 

 godine unatrag u odnosu na dan vrednovanja. Na cijene dobivene u 

 Privremenom izvatku iz zbirke kupopordajnih cijena primijenit će se 

 meĎuvremnsko izjednačenje na temelju indeksnih nizova koji su 

 sluţbeno objavljeni u Biltenu Hrvatske narodne banke.  

 

 

R.BR. K.Ĉ. 

DATUM           

SKL.        
UGOVORA 

BAZNI INDEKS 

NA               
DAN 

VREDNOVANJA 

BAZNI 
INDEKS NA               

DAN 
SKLAPANJA 

UGOVORA 

CIJENA 
(Kn/m2) 

VREMENSKI 

IZJEDNAĈENA 
CIJENA 

(Kn/m2) 

1 2311/2 07.03.2019. 122,62 100,59 121,26 147,82 

2 3082/7 14.08.2020. 122,62 113,35 150,00 162,27 

3 3818/9 18.02.2022. 122,62 122,62 105,01 105,01 
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Interkvalitativno izjednaĉenje cijena: 

osnovni podaci predmetno zemljiše1 zemljište2 zemljište3 

prodajna cijena (kn)   170.000,00 80.101,00 438.311,74 

površina (m2) 12.829,00 1.402,00 534,00 4.174,00 

cijena (kn/m2)   147,82 162,27 105,01 

ekonomski aspekti         

prilagodba prema trţištu   1,00 1,00 1,00 

prilagoĎena prodajna cijena   147,82 162,27 105,01 

vrsta transakcije   prodaja prodaja prodaja 

prilagodba   1,00 1,00 1,00 

vlasnička prava   knjiţno knjiţno knjiţno 

prilagodba   1,00 1,00 1,00 

fizički aspekti         

kategorija zemljišta II I I I 

prilagodba (0,25-4,00)   0,50 0,50 0,50 

veličina (m2)   1.402,00 534,00 4.174,00 

prilagodba (0,90-1,10)   1,05 1,10 1,05 

oblik; omjer stranica         

prilagodba (0,75-1,25)   1,00 1,00 1,00 

orijentacija; osvjetljenost         

prilagodba (0,90-1,10)   1,00 1,00 1,00 

konfiguracija terena         

prilagodba (0,70-1,30)   1,00 1,00 1,00 

pristup ureĎen/neureĎen         

prilagodba (0,90-1,10)   1,00 1,00 1,00 

izgradivost         

prilagodba (0,80-1,20)   1,00 1,00 1,00 

koeficijent iskoristivosti         

prilagodba (0,29-3,41)   1,00 1,00 1,00 

mikrolokacija blizina bolja bolja bolja 

prilagodba (0,80-1,20)   0,80 0,90 0,90 

prometna povezanost blizu bolja bolja bolja 

prilagodba (0,90-1,10)   0,90 0,90 0,90 

komunalna infrastruktura sve ista ista ista 

el.energija ima 1,00 1,00 1,00 

plin ima 1,00 1,00 1,00 

vodovod ima 1,00 1,00 1,00 

kanalizacija ima 1,00 1,00 1,00 

buka tolerantna ista ista ista 

prilagodba (0,95-1,05)   1,00 1,00 1,00 

zagaĎenje zraka nema nema nema nema 

prilagodba (0,70-1,30)   1,00 1,00 1,00 
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doprinosi plaćeni plaćeni plaćeni plaćeni 

prilagodba (0,90-1,10)   1,00 1,00 1,00 

prava i tereti nema nema nema nema 

prilagodba (0,90-1,10)   1,00 1,00 1,00 

korekcioni koeficijent   0,3780 0,4455 0,4253 

TRŢIŠNA VRIJEDNOST   55,88 72,29 44,66 

SREDNJA VRIJEDNOST   57,61 

 

POREDBENE NEKRETNINE 

IZJEDNAČENA 
KUPOPRODAJNA 

CIJENA        

(Kn/m2) 

ODSTUPANJE 
ODSTUPANJE   

(%) 

1 55,88 0,0300 3 

2 72,29 -0,2548 -25,48 

3 44,66 -0,2248 -22,48 

PROSJEČNA CIJENA 57,61     

 

GRAĐEVINSKA ZEMLJIŠTA 
POVRŠINA 
ČESTICE 

(m2) 

CIJENA 

(Kn) 

CIJENA 
ZAOKRUŽENO 

(Kn) 

K.O. NOVA GRADIŠKA K.Č. 3184/1 12.829,00 739.078,69 739.000,00 

K.O. NOVA GRADIŠKA K.Č. 3185/1 970,00 55.881,70 55.900,00 
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POLJOPRIVREDNO ZEMLJIŠTE-POREDBENA METODA: 

Iz aplikacije e-nekretnine za poljoprivredna zemljišta izdvojena tri 

zemljišta najsličnijih karakteristika: 

R.BR. K.Ĉ. K.O. 
DATUM           

SKL.        

UGOVORA 

NETO 

KORIS. 
POVRŠ. 

(m2) 

CIJENA 
(Kn) 

CIJENA 
(Kn/m2) 

1 3418/1 
NOVA 

GRADIŠKA 
13.05.2021. 422,00 1.000,00 2,37 

2 3959 
NOVA 

GRADIŠKA 
06.03.2020. 7.304,00 15.000,00 2,05 

3 3183/2 
NOVA 

GRADIŠKA 
11.07.2019. 2.142,00 4.000,00 1,87 
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POREDBENE NEKRETNINE 
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MeĊuvremensko izjednaĉenje cijena: 

Sukladno čl. 6. i čl. 7. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti 

 nekretnina (NN 105/2015), kada opći vrijednosni odnosi utemeljeni 

 na cijenama poredbenih nekretnina odstupaju od utvrĎenih na dan 

 vrednovanja, dozvoljeno je meĎuvremensko izjednačenje 

 kupoprodajnih cijena poredbenih nekretnina pomoću indeksnih 

 nizova, a za kupoprodajne cijene koje su ugovorene najviše četiri 

 godine unatrag u odnosu na dan vrednovanja. Na cijene dobivene u 

 Privremenom izvatku iz zbirke kupopordajnih cijena primijenit će se 

 meĎuvremnsko izjednačenje na temelju indeksnih nizova koji su 

 sluţbeno objavljeni u Biltenu Hrvatske narodne banke.  

 

 

R.BR. K.Ĉ. 
DATUM           

SKL.        

UGOVORA 

BAZNI INDEKS 
NA               

DAN 
VREDNOVANJA 

BAZNI 

INDEKS NA               
DAN 

SKLAPANJA 
UGOVORA 

CIJENA 

(Kn/m2) 

VREMENSKI 
IZJEDNAĈENA 

CIJENA 
(Kn/m2) 

1 3418/1 13.05.2021. 122,62 122,17 2,37 2,38 

2 3959 06.03.2020. 122,62 109,31 2,05 2,30 

3 3183/2 11.07.2019. 122,62 103,98 1,87 2,21 
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Interkvalitativno izjednaĉenje cijena: 

osnovni podaci predmetno zemljiše1 zemljište2 zemljište3 

prodajna cijena (kn)   1.000,00 15.000,00 4.000,00 

površina (m2) 1.241,00 422,00 7.304,00 2.142,00 

cijena (kn/m2)   2,38 2,30 2,21 

fizički aspekti         

kategorija zemljišta IV IV IV IV 

prilagodba (0,25-4,00)   1,00 1,00 1,00 

veličina (m2) 1.241,00 422,00 7.304,00 2.142,00 

prilagodba (0,90-1,20)   1,15 1,10 1,10 

oblik; omjer stranica         

prilagodba (0,75-1,25)   1,00 1,00 1,00 

orijentacija; osvjetljenost         

prilagodba (0,90-1,10)   1,00 1,00 1,00 

konfiguracija terena         

prilagodba (0,70-1,30)   1,00 1,00 1,00 

pristup ureĎen/neureĎen         

prilagodba (0,90-1,10)   1,00 1,00 1,00 

mikrolokacija blizina ista ista ista 

prilagodba (0,80-1,20)   1,00 1,00 1,00 

prava i tereti nema nema nema nema 

prilagodba (0,90-1,10)   1,00 1,00 1,00 

korekcioni koeficijent   1,1500 1,1000 1,1000 

TRŢIŠNA VRIJEDNOST   2,74 2,53 2,43 

SREDNJA VRIJEDNOST   2,57 
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POREDBENE NEKRETNINE 

IZJEDNAČENA 

KUPOPRODAJNA 

CIJENA        
(Kn/m2) 

ODSTUPANJE 
ODSTUPANJE   

(%) 

1 2,74 -0,0661 -6,61 

2 2,53 0,0156 1,56 

3 2,43 -0,0545 -5,45 

PROSJEĈNA CIJENA 2,57     

 

POLJOPRIVREDNA 

ZEMLJIŠTA 

POVRŠINA 

ČESTICE (m2) 

CIJENA 

(Kn) 

CIJENA 
ZAOKRUŽENO(Kn) 

K.O. NOVA GRADIŠKA K.Č. 2950 1.241,00 3.189,37 3.200,00 

K.O. NOVA GRADIŠKA K.Č. 3182 4.918,00 12.639,26 12.700,00 

K.O. NOVA GRADIŠKA K.Č. 
3185/1 10.085,00 25.918,45 25.900,00 
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POMOĆNI OBJEKT TROŠKOVNA METODA: 

JEDINIČNA CIJENA: 1.000,00 
  NKP: 57,15 
  GBP: 71,25 
  OBUJAM: 257,25 
  NOVA VRIJEDNOST: 57.150,00 
  UZGREDNI TROŠKOVI   
  KOMUNALNI: 257,25 1,00 257,25 

VODNI: 257,25 22,80 5.865,30 

PROJEKTIRANJE: 71,25 70,00 4.987,50 

NADZOR: 0,02 57.150,00 1.143,00 

OSTALI: 0,02 57.150,00 1.143,00 

      13.396,05 

UKUPNO: 70.546,05 
  Gospodarsko umanjenje: 70.546,05 
  Godina procjene GP: 2022 
  Godina izgradnje GI: 1995 
  Starost građevine SG: 27 
  Održivi vijek korištenja OVK (Prilog 9): 70 
  Presotali vijek korištenja PVK: 43 
  Odabrani faktor korištenja FK (Prilog 10): 5 
  Relativna starost RS=SG/OVK: 0,39 
  Ostatak održivog vijeka korištenja OOVK=(VT/100)*OVK: 14 
  VT vrijednost iz tablice Prilog 10: 20 
  Zamjenska starost građevine ZSG=OVK-OOVK: 56 
  Linearni otpis LO=ZSG/OVK: 0,80 
  Preostala vrijednost Tv: 14.109,21 
  Tržišna vrijednost zaokruženo: 14.100,00 
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POSLOVNA ZGRADA 1 TROŠKOVNA METODA: 

JEDINIČNA CIJENA: 1.410,00 
  NKP: 387,95 
  GBP: 457,14 
  OBUJAM: 2.700,00 
  NOVA VRIJEDNOST: 547.009,50 
  UZGREDNI TROŠKOVI   
  KOMUNALNI: 2.700,00 1,00 2.700,00 

VODNI: 2.700,00 2,80 7.560,00 

PROJEKTIRANJE: 457,14 30,00 13.714,20 

NADZOR: 0,02 547.009,50 10.940,19 

OSTALI: 0,02 547.009,50 10.940,19 

      45.854,58 

UKUPNO: 592.864,08 
  Gospodarsko umanjenje: 592.864,08 
  Godina procjene GP: 2022 
  Godina izgradnje GI: 1995 
  Starost građevine SG: 27 
  Održivi vijek korištenja OVK (Prilog 9): 80 
  Presotali vijek korištenja PVK: 53 
  Odabrani faktor korištenja FK (Prilog 10): 5 
  Relativna starost RS=SG/OVK: 0,34 
  Ostatak održivog vijeka korištenja OOVK=(VT/100)*OVK: 16 
  VT vrijednost iz tablice Prilog 10: 20 
  Zamjenska starost građevine ZSG=OVK-OOVK: 64 
  Linearni otpis LO=ZSG/OVK: 0,80 
  Preostala vrijednost Tv: 118.572,82 
  Tržišna vrijednost zaokruženo: 119.000,00 
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POSLOVNA ZGRADA 2 TROŠKOVNA METODA: 

JEDINIČNA CIJENA: 710,00 
  NKP: 182,75 
  GBP: 205,75 
  OBUJAM: 200,00 
  NOVA VRIJEDNOST: 129.752,50 
  UZGREDNI TROŠKOVI   
  KOMUNALNI: 200,00 1,00 200,00 

VODNI: 200,00 1,80 360,00 

PROJEKTIRANJE: 205,75 35,00 7.201,25 

NADZOR: 0,02 129.752,50 2.595,05 

OSTALI: 0,02 129.752,50 2.595,05 

      12.951,35 

UKUPNO: 142.703,85 
  Gospodarsko umanjenje: 142.703,85 
  Godina procjene GP: 2022 
  Godina izgradnje GI: 1995 
  Starost građevine SG: 27 
  Održivi vijek korištenja OVK (Prilog 9): 80 
  Presotali vijek korištenja PVK: 53 
  Odabrani faktor korištenja FK (Prilog 10): 5 
  Relativna starost RS=SG/OVK: 0,34 
  Ostatak održivog vijeka korištenja OOVK=(VT/100)*OVK: 16 
  VT vrijednost iz tablice Prilog 10: 20 
  Zamjenska starost građevine ZSG=OVK-OOVK: 64 
  Linearni otpis LO=ZSG/OVK: 0,80 
  Preostala vrijednost Tv: 28.540,77 
  Tržišna vrijednost zaokruženo: 28.500,00 
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REKAPITULACIJA: 

- KČ.BR. 2950                                                         17.300,00 Kn 

- KČ.BR. 3182                  12.700,00 Kn 

- KČ.BR. 3184/1                                                    858.000,00 Kn 

- KČ.BR. 3185/1                                                    110.300,00 Kn 

           998.300,00 Kn  

 

UKUPNO TRŢIŠNA VRIJEDNOST(Tv): 998.300,00 Kn 

 



Igor Babić, dipl.inž.građ., stalni sudski vještak za područje građevinarstva Stranica 32 

Predmet: procjena tržišne vrijednosti nekretnine na k.č. 2950, 3182, 3184/1, 3185/1, k.o. Nova 

Gradiška 

5. DOKUMENTACIJA 

 

- RJEŠENJE O IMENOVANJU STALNOG SUDSKOG VJEŠTAKA 
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OBJEKT NA KČ.BR. 2950 
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OBJEKTI NA KČ.BR. 3184/1 I 3185/1 
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7. ZAKLJUĈAK 

 

 

TEMELJEM OVE PROCJENE UTVRĐUJEM DA TRŢIŠNA 

VRIJEDNOST PREDMETNE NEKRETNINE  NA DAN 10.05.2022. 

GOD. IZNOSI:  

 

998.300,00 Kn 

 

PREMA SREDNJEM TEĈAJU HNB-a NA DAN 10.05.2022. 

 

 

132.517,58 EUR 
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